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Chodzieskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Spółka z o.o.

64-800 Chodzież, ul. Młyńska 3   tel/fax. 0-67 28-29-887, 0-67 28-27-655 chtbs@neostrada.pl
REGULAMIN WYNAJMOWANIA MIESZKAŃ 

W ZASOBACH 
CHODZIESKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA 

SPOŁECZNEGO SP. Z O.O.

                                                                       § 1

Niniejszy regulamin określa kryteria kwalifikacyjne i tryb rozpatrywania wniosków o uzyskanie prawa do wynajmowania lokalu mieszkalnego oraz zasady najmu lokalu mieszkalnego w Chodzieskim Towarzystwie Budownictwa Społecznego Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością w Chodzieży zwanym dalej „Towarzystwem”.
ROZDZIAŁ 1

PODSTAWOWE KRYTERIA KWALIFIKACYJNE.
                                                                             §  2
Podstawą do ubiegania się o najem lokalu mieszkalnego z zasobu Towarzystwa jest złożenie na obowiązującym druku:

1. Wstępnej deklaracji najmu lokalu mieszkalnego, a w niej:

a) imienia nazwiska,

b) adresu zamieszkania i adresu do korespondencji, numeru telefonu kontaktowego,

c) orientacyjnej powierzchni lokalu, ilości pokoi i numeru piętra, 

d) wykazu osób, które zamieszkają z wnioskującym, wraz ze stopniem pokrewieństwa,
e) deklaracji o dochodach netto wnioskującego i osób, które z nim zamieszkają, 
z  ostatnich 3 miesięcy,
f) przedstawieniu aktualnej sytuacji mieszkaniowej osoby wnioskującej,

g) udzielenie informacji o tytule prawnym do innego mieszkania,

h) potwierdzenie zapoznania się z zasadami i warunkami uzyskiwania mieszkań 
w Towarzystwie Budownictwa Społecznego.

2. Wniosku o najem lokalu mieszalnego w konkretnym miejscu miasta Chodzieży , zawierającego:
( w chwili rozpoczęcia procesu inwestycyjnego danej budowy ):

     a)    powtórzenie danych  z ust. 1 – a,, b, c, d, 

                  b)    załączoną deklarację i zaświadczenie o wysokości dochodów za okres ostatniego  

                         kwartału przed terminem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
c) oświadczenie o nieposiadaniu tytułu prawnego do innego lokalu 

mieszkalnego,

d) załączone zaświadczenie o zameldowaniu na pobyt stały.
Druki deklaracji i wnioski można uzyskać na stronie internetowej:

                  http://bip.wokiss.pl/chodziezm/bip.php?pid=145
w zakładce: Jednostki organizacyjne samorządu terytorialnego → Chodzieskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego.
                                                            ROZDZIAŁ II
ZASADY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO Z ZASOBU TOWARZYSTWA

I TRYB ROZPATRYWANIA WNIOSKÓW.
                                                                      § 3
1. Pracodawca, działając w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pracowników, a także osoby mające interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie osoby trzecie, mogą zawierać z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji 
w kosztach budowy tych lokali.

2. Powiat, gmina, związek międzygminny lub Agencja Mienia Wojskowego, o której mowa w ustawie z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. poz. 1322 i 1830), działając w celu podnajmowania lub przydziału lokali mieszkalnych osobom fizycznym, może zawierać z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji 
w kosztach budowy lokali mieszkalnych, których będzie najemcą.

3. Podnajmowanie lub przydział przez powiat, gminę, związek międzygminny lub Agencję Mienia Wojskowego lokalu mieszkalnego, o którym mowa w ust. 2, nie wymaga zgody towarzystwa, z wyłączeniem lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

4. Pracodawcy, a także inne osoby, które zawarły z towarzystwem umowę w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, z wyłączeniem umów, 
o których mowa w ust. 2, mogą bez zgody towarzystwa dokonywać przeniesienia praw i obowiązków wynikających z tych umów na rzecz wskazanych przez siebie najemców.

5. Osoba fizyczna może zawrzeć z towarzystwem umowę w sprawie partycypacji 
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, którego będzie najemcą.

6. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osób, 
o których mowa w ust. 1, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie może przekroczyć 25% kosztów budowy tego lokalu.

7. W przypadku zakończenia najmu i opróżnienia lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wniosków o kredyt złożonych do dnia 30 września 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, kwota partycypacji, o której mowa w ust. 5, podlega zwrotowi najemcy nie później niż w terminie 12 miesięcy od dnia opróżnienia lokalu. Kwotę zwracanej partycypacji, ustaloną według stanu na dzień opróżnienia lokalu, oblicza się według wzoru ustalonego w art. 29a ustawy z dnia 26.10.1995r 
o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

8. W przypadku, gdy umowa najmu uzależnia termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia umowy najmu danego lokalu z następnym najemcą, zwrot kwoty partycypacji następuje z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie później niż 
w  terminie, o którym mowa w ust. 7.

§ 4
1. Towarzystwo może wynająć lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wniosków o kredyt złożonych do dnia 30 września 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego wyłącznie osobie fizycznej, jeżeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgłoszone do wspólnego zamieszkania, w dniu objęcia lokalu, nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowości,

2) średni miesięczny dochód gospodarstwa domowego w roku poprzedzającym rok, w którym jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wniosków o kredyt złożonych do dnia 30 września 2009 r., w przypadku, gdy z budową lokalu było związane zawarcie umowy, o której mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1, nie przekracza 1,3 ostatnio ogłoszonego przeciętnego wynagrodzenia miesięcznego brutto w gospodarce narodowej w województwie, na terenie którego położony jest lokal mieszkalny, więcej niż:

a) o 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) o 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 40% na każdą dodatkową osobę w gospodarstwie domowym o większej liczbie osób,

3) średni miesięczny dochód gospodarstwa domowego w roku poprzedzającym rok, 
w którym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego albo przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wniosków o kredyt złożonych do dnia 30 września 2009 r. w innych przypadkach, niż wskazane w pkt 2, nie przekracza:

a) 80% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 120% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 165% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 200% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 200% w gospodarstwie większym niż czteroosobowe, powiększone 
o dodatkowe 40% na każdą kolejną osobę w gospodarstwie domowym

– iloczynu wysokości ostatnio ogłoszonego przeciętnego wynagrodzenia miesięcznego brutto w gospodarce narodowej w województwie, na terenie którego położony jest lokal mieszkalny oraz współczynnika 1,2.

2. Towarzystwo może wynająć lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadającej tytuł prawny do lokalu w innej miejscowości lub osobie wchodzącej w skład gospodarstwa domowego, którego członek posiada tytuł prawny do lokalu w innej miejscowości, jeżeli zmiana miejsca zamieszkania jest związana z podjęciem przez członka gospodarstwa domowego pracy w pobliżu miejsca położenia zasobów Towarzystwa, w którym znajduje się lokal, o którego najem się ubiega.
3. Zarząd Towarzystwa podaje do publicznej wiadomości, poprzez ogłoszenie prasowe i na stronie internetowej, termin składania wniosków o zawarcie umowy o najem lokali mieszkalnych.
§ 5

1. Wnioski o wynajęcie mieszkań składane w Towarzystwie są rozpatrywane przez 3 osobową Komisję Mieszkaniową, powoływaną przez Zarząd. Członkami Komisji nie mogą być osoby wchodzące w skład Rady Nadzorczej Towarzystwa Po rozpatrzeniu wniosków Komisja sporządza listę osób z którymi zostanie zawarta umowa najmu po wybudowaniu lokali mieszkalnych.
2. Na wniosek Komisji Mieszkaniowej Zarząd Spółki dokonuje zamiany mieszkań wewnątrz własnego zasobu. 
3. Komisja Mieszkaniowa zajmuje się także weryfikacją spełniania kryteriów ustawowych osób znajdujących się na liście, o której mowa w § 8 ust. 1 oraz podejmuje decyzję o zawarciu umowy najmu na opróżniony lokal z konkretną osobą (osobami).

4. Ewentualne odwołania od decyzji Komisji rozpatruje Rada Nadzorcza. Decyzje Rady Nadzorczej są ostateczne.
5. Przy ocenie warunków mieszkaniowych wnioskodawcy i określenia pierwszeństwa osób, z którymi zostanie zawarta umowa najmu Komisja bierze pod uwagę:
a) osoby posiadające tytuł prawny do lokalu stanowiącego własność Gminy Chodzież, które zobowiązały się zrzec tego tytułu wraz ze wszystkimi osobami zamieszkującymi w tym lokalu, przed podpisaniem umowy najmu będącego własnością Towarzystwa;
b) osoby fizyczne partycypujące w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, którego będą jednocześnie najemcami;
c) osoby fizyczne umieszczone na listach przydziału mieszkań z gminnego zasobu mieszkaniowego.
§ 6

1. Ilość zakwalifikowanych wnioskodawców w celu zawarcia umowy najmu w danym roku uzależniona będzie od możliwości zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez Towarzystwo.

2. Najemca jest zobowiązany składać Towarzystwu raz na dwa lata ,w terminie do 31 maja danego roku, deklarację o średnim miesięcznym dochodzie przypadającym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informować Towarzystwo o uzyskaniu tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego. 
3. Na żądanie Towarzystwa najemca lub osoba ubiegająca się o najem jest zobowiązana do przedstawienia zaświadczenia właściwego Urzędu Skarbowego o wysokości dochodów uzyskanych przez siebie oraz osoby zgłoszone przez nią do wspólnego zamieszkania.
4. W razie:
1) nie złożenia przez najemcę deklaracji w terminie, o którym mowa w ust.2 Towarzystwo może wypowiedzieć umowę najmu, w części dotyczącej czynszu,
2) złożenia przez najemcę w deklaracji oświadczeń niezgodnych z prawdą Towarzystwo wypowiada mu umowę najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia i jest on zobowiązany płacić Towarzystwu miesięczne odszkodowanie w wysokości 200% czynszu miesięcznego, jaki płaciłby, gdyby umowa nie została rozwiązana,
3) gdy najemca wykaże w deklaracji dochody przekraczające wysokość określoną odpowiednio w art. 30 ust. 1 pkt 2 lub 3 ustawy z dnia 26.10.1995r, o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, Towarzystwo wypowiada umowę najmu w części dotyczącej czynszu, określając nową stawkę w wysokości o 1% wyższej od czynszu dotychczasowego za każdy 1% dochodu gospodarstwa domowego ponad wysokość określoną odpowiednio w ust. 1 pkt 2 lub 3; 
4) gdy najemca uzyskał tytuł prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowości, Towarzystwo wypowiada umowę najmu w części dotyczącej czynszu lub wypowiada umowę najmu.                                                             
5. W przypadku gdy najemca wykaże w trzech kolejnych deklaracjach dochody przekraczające wysokość określoną odpowiednio w ust. 1 pkt 2 lub 3, w tym w trzeciej deklaracji dochody przekraczające o 50% wysokość określoną odpowiednio w ust. 1 pkt. 2 lub 3, Towarzystwo wypowiada umowę najmu.

6. Towarzystwo może wynająć lokal mieszkalny powiatowi, gminie lub związkowi     międzygminnemu w celu:

a) podnajmowania tego lokalu osobie fizycznej lub
b) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o którym mowa w przepisach 
o pomocy społecznej,

c) ulokowania w nim placówki opiekuńczo – wychowawczej dla nie więcej niż 14 dzieci.

7. Towarzystwo może wynająć lokal mieszkalny organizacji pożytku publicznego w celu: 

a) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o którym mowa w przepisach 
o pomocy społecznej,

b) ulokowania w nim placówki opiekuńczo – wychowawczej dla nie więcej niż 14 dzieci.

§ 7
1. Umowa najmu zawierana przez Towarzystwo może ponadto przewidywać obowiązek wniesienia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu, 
w dniu opróżnienia lokalu w wysokości nie przekraczającej  12 – krotności miesięcznego     

czynszu za dany lokal , obliczonego według stawek obowiązujących w dniu zawarcia umowy najmu.
2. W razie opróżnienia lokalu i uregulowania należności z tytułu najmu, kaucja podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu.

3. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzień jej zwrotu powinna odpowiadać iloczynowi kwoty miesięcznego czynszu obowiązującego w tym dniu i liczby, która po pomnożeniu przez kwotę miesięcznego czynszu obowiązującego w dniu podpisania umowy najmu stanowiła podstawę ustalenia wysokości pobranej kaucji.
§ 8
1. Jeżeli liczba osób chętnych na wynajęcie mieszkania w zasobach Towarzystwa jest większa niż ilość dostępnych w danym czasie lokali, osoby które nie otrzymały lokali umieszcza się na tzw. liście rezerwowej.

2. Towarzystwo prowadzi listę rezerwową, o której mowa w ust. 1, dla osób spełniających kryteria opisane we wcześniejszej części regulaminu, według kolejności zgłoszeń, z podziałem na rodzaj i wielkość lokali. 
3. Spełnianie kryteriów ustawowych przez osoby znajdujące się na liście, o której mowa w ust. 1 jest okresowo weryfikowane przez Towarzystwo. Weryfikacja i aktualizacja danych jest konieczna w sytuacji gdy Towarzystwo chce zawrzeć umowę najmu na opróżniony lokal w swoich zasobach.

4. Umowa najmu na opróżniony lokal zostaje zawarta z osobą spełniającą kryteria ustawowe na dzień podejmowania decyzji o zawarciu umowy przez Komisję Mieszkaniową i znajdującą się na najwyższym miejscu na liście, w odniesieniu do danego rodzaju lokalu.
5. Towarzystwo może uzależnić zawarcie umowy najmu opróżnionego lokalu  mieszkalnego od wniesienia przez nowego najemcę kwoty partycypacji w wysokości wypłaconej poprzedniemu najemcy. 

§ 9
1. W odniesieniu do zasobów mieszkaniowych należących do Towarzystwa maksymalna wysokość czynszu za najem nie może być wyższa w skali roku niż:

a) 4% wartości odtworzeniowej lokalu, obliczonej według przepisów ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 oraz z 2015 r. poz. 1322 i 1777) - 
w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wniosków o kredyt złożonych do dnia 30 września 2009 r.;

b) 5% wartości odtworzeniowej, o której mowa w pkt 1 - w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

2. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach Towarzystwa są ustalane przez Zgromadzenie Wspólników w takiej wysokości, aby suma czynszów za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Towarzystwo pozwalała na pokrycie kosztów eksploatacji i remontów budynków oraz spłatę kredytu zaciągniętego na budowę. 

3. Zarząd Towarzystwa przedstawia Zgromadzeniu Wspólników propozycję stawek czynszu wraz z kalkulacją i uzasadnieniem. 
4. Czynsz za najem lokali użytkowych lub obiektów użytkowych jest czynszem wolnym.
                                                       ROZDZIAŁ III
                                       POSTANOWIENIA KOŃCOWE

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem  stosuje się odpowiednio przepisy:
1. Ustawy z dnia 26 października 1996 r. o niektórych formach popierania budownictwa            Mieszkaniowego (t.j. Dz.U.z 2015 r, poz. 2071, z poźn. zm.).

2. Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,   mieszkań chronionych, noclegowni i domów dla bezrobotnych (t.j. Dz.U.z 2015r, poz. 833, z późn. zm.).
3. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014r, poz. 150, z późn. zm.).
4. Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2016r, poz. 380, 
z poźn. zm.).
Chodzież, dnia 20 czerwca 2016r.                                                                                        
